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Anderungsantrag zu W-01

Von Zeile 281 bis 287:
uns ein wichtiges Instrument dar, um das Ziel von mehr 6ffentlichem und

solldarlschem Elgentum zu verW|rkI|chen Es—w—rd—abepwel—za—seltaq—geﬁu%zt—Daher

H—Hd—Z\N&HgS«%Fstege&mgeﬂ—ge#e&Es erd aber V|eI Zu selten qenutzt und unterlleqt

zu restriktiven Voraussetzungen. Daher wollen wir den Kommunen die Mdglichkeit
geben, Vorkaufsrechte auch mit dem Ziel einer langfristigen Bodenbevorratung zu
begrinden und im Einzelfall auszuiben. Zusatzlich wollen wir gesetzlich festschreiben,
dass die Ausubung eines Vorkaufsrechts auch dann durch das Wohl der Allgemeinheit
gerechtfertigt ist, wenn sie dazu dient, geforderten Wohnraum zu schaffen bzw. durch
gemeinwohlorientierte Genossenschaften, Stiftungen etc. schaffen zu lassen.
Eingreifen sollen gesetzliche Vorkaufsrechte zukunftig auch bei
Zwangsversteigerungen und bei Share-Deals analog § 1 Grunderwerbsteuergesetz.
Schlie8lich wollen wir die Mdglichkeit der Ausibung eines Vorkaufsrechts zum
Verkehrswert um eine Regelung erganzen, wonach - analog den bestehenden
gesetzlichen Vorschriften im Enteignungsrecht - solche Wertsteigerungen des
Grundstucks auBer Betracht bleiben, die erst aus der stadtebaulichen MaBnahme
resultieren, die das gesetzliche Vorkaufsrecht begrindet. Um die kommunalen
Bauamter zu unterstutzen, wollen wir beim Bund (BBSR) eine

Begrundung

Wir wollen die Hurden fur die Ausibung von kommunalen Vorkaufsrechten senken, um
die Kommunen mittel- und langfristig handlungsfahiger zu machen, wenn es um
geforderten Wohnraum und um die Dampfung von Kostensteigerungen fur
Grundstucke geht.

Die Schwierigkeiten und teilweise die Zuruckhaltung bei der Ausibung von
gesetzlichen Vorkaufsrechten resultieren GUberwiegend aus Mangeln der bisherigen
Rechtslage. In den meisten Fallen ist die Ausibung eines Vorkaufsrechts bisher nur
zulassig, wenn die Kommune eine bestimmte stadtebauliche Entwicklung kurzfristig
anstrebt. Ein langfristiger und bevorratender Bodenerwerb mit Mitteln eines
Vorkaufsrechts ist deshalb nicht zuldssig. Diese Rechtslage kann durch Anderungen in
§§ 24, 25 Baugesetzbuch geandert werden.

Die wichtigen gesetzlichen Vorkaufsrechtstatbestande nach § 24 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 6
Baugesetzbuch sollen bisher nur einer Beschleunigung der Wohnbauentwicklung
dienen, nicht aber speziell der Schaffung von gefordertem Wohnraum. Eine auf diese
Zielsetzung gestlutzte Austibung des Vorkaufsrechts reicht bisher rechtlich nicht aus.
Durch eine Erganzung in § 24 Abs. 3 BauGB kann klargestellt werden, dass eine
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Rechtfertigung der Austubung eines Vorkaufsrechts gerade auch aus dem Ziel einer
Schaffung geférderten Wohnraums abgeleitet werden kann.

Grundsatzlich sind gesetzliche Vorkaufsrechte zu dem im Kaufvertrag vereinbarten
Kaufpreis auszuuben. Angesichts der derzeitigen Bodenpreisentwicklung fuhrt dies die
Kommunen in die Schwierigkeit, bei Ausubung eines Vorkaufsrechts gegebenenfalls
selbst sehr hohe Kaufpreise zahlen zu missen und letztlich sogar an der erheblichen
Preissteigerung mitzuwirken. Zwar gibt es schon bisher die Mdglichkeit, das
Vorkaufsrecht zum Verkehrswert des Grundstucks auszutben. Jedoch hilft dies dann
nicht weiter, wenn die groBe Nachfrage nach (zukinftigem) Bauland zu sehr hohen
Verkehrswerten fUhrt. Im Bereich des Bauerwartungslandes kann dem dadurch
begegnet werden, dass bei der Bemessung des Verkehrswerts solche
Wertentwicklungen unberucksichtigt bleiben, die sich gerade erst aus der
stadtebaulichen MaRnahme (insbesondere dem Flachennutzungsplan oder einer
Vorkaufsrechtssatzung) ergeben, die auch das Vorkaufsrecht erst entstehen lasst.
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